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Spolec¢enstvi vlastniki jednotek domu ¢.p. 738, Sidlisté, Hostinné
Vazeni vlastnici,

radi bychom Vas pied nasledujicim shromazdénim ¢lent podrobnéji informovali o jediném
pfipravovaném tématu shromazdeéni a tim je zatepleni naSeho domu.

Jak jisté€ vite, jiz vice jak ¥ roku se zabyvame problematikou zatepleni domu. Od prvotni myslenky
ke zdarné realizaci celé akce je vSak cesta dlouha a obtizna. Jde o postupné ziskavani novych a novych
informaci a zkuSenosti, které nasi pfedstavu o tom jak nejlépe cely projekt zvladnout, neustale dotvareji a
mnohdy i méni. S tim souvisi nespocet schiizek se zastupci ruznych stavebnich spole¢nosti i s odborniky na
financovani téchto projekti. Jednali jsme se zastupci SVJ, kde jiz zatepleni realizovali a s vlastniky, ktefi
maji osobni zkuSenosti s bydlenim v zatepleném domé.

Prvotni otazkou je, ,,Proé vithec zateplovat?“. Jak jiz bylo fe¢eno na poslednim shromazdéni,
hlavnimi divody jsou:
1) vyrazné prodlouZeni Zivotnosti konstrukce budovy
2) uspory v nakladech na vytapéni budovy
3) zdravéjsi bydleni bez plisni
4) moderni vzhled budovy
5) zvySeni hodnoty Vaseho majetku

Dalsi moznou otazkou mize byt, ,,Proé zateplovat pravé nyni?“. \/ dobé vzniku naseho domu se
ptredpokladala zivotnost téchto panelovych domii cca 50 let. Na tuto zivotnost byly domy vétsinou i
projektovany. Nas§ dam je jiz stary 40 let, a je nesporné, ze my jako soucasni vlastnici, pozadujeme zivotnost
domu vyrazng delsi. Je tedy nutné, pro to néco udélat! V neposledni fadé divodem pro¢ rekonstruovat dim
nyni, jsou stale jesté velice nizké urokové sazby hypotéénich uvéru a nizsi ceny stavebni praci, nez tomu bylo
ptred nékolika lety. TudiZ je nanejvys pravdépodobné, Ze nyni jsme schopni tuto akci zrealizovat za
vyhodnéjsich podminek, nez tomu bude za n¢kolik let.

Jak se ménil nas pohled na véc ...
Na pocatku jsme premysleli pouze nad samotnym zateplenim vnéjsiho plasté bez balkond.
S postupnym zisk&vanim informaci, zkuSenosti i s pfipadnymi zaludnostmi v budoucnu jsme dospéli
K jednoznaénému piesvédceni, ze se zateplenim je nutné zaroven vyiesit i opravy a izolace balkond. A to
véetné novych, jednotnych a v§em piedpisim odpovidajicich zabradli véetné vyplni. Diive nebo pozdé&ji
bychom balkény museli fesit tak jako tak.

V této fazi byl pro nas stéle prvorady pozadavek co nejnizsi ceny. Diky dal$im konzultacim jsme ale
postupné zjistili, Ze pfi naSem jednozna¢ném poZadavku na co nejlevnéjsi nabidku jsou firmy nuceny pouzit
materialy, které jsou levné&jsi, méné kvalitni, vyzadujici pozdéjsi pravidelnou tdrzbu S vyrazné kratsi
Zivotnosti.

Pro nazornost uvedeme nékolik piikladi. V levnéjSich nabidkach je materidl pouzity na veSkera
oplechovani (parapety, okapni¢ky balkont, apod.) pozinkovany plech. Pozinkovany plech vsak vykazuje
malou odolnost vii¢i korozi a vyzaduje zhruba po 5-10ti letech pravidelné povrchovou tipravu natérem, coz
dodate¢né¢ navysuje naklady a pracnost. I pfes tuto nutnou udrzbu je vsak jeho Zivotnost omezena. Opacnou
moznosti je pouziti doporu¢ovaného materialu Lindab, ktery je vyroben tak, ze nevyzaduje v budoucnu zadné
dalsi oSetfeni. Je velmi odolny vii¢i korozi a vykazuje vysokou barevnou stalost. Je v§ak pochopitelné drazsi.
Podobné je to i s materidlem na zabradli balkont. V levnéjsich nabidkach je zabradli vyrobeno ze zaroveé
pozinkovaného materidlu. Opa¢nou moznosti je zabradli z hlinikovych slitin s barevnou povrchovou
upravou, které nevyzaduje Zadnou dodate¢nou Gpravu. Toto zabradli je designové mnohem hez¢i a navic jeho
ptedpokladana zivotnost je 50 let. Cena je opét o néco vyssi. Poslednim ptikladem, ktery pro nazornost
uvedeme, je izolace balkoni. V levnéjsim provedeni bude izolace provedena pouze izola¢ni folii, podobné
jako na chodbovych balkonech v domu. Kromé¢ diskutabilniho vzhledu, ma toto provedeni prakticka
omezeni, vyplyvajici z mozného rizika proseknuti ¢i profiznuti folie a tim naruSeni izolace. Opac¢nou volbou
muze byt kombinované vicevrstvé provedeni s hydroizola¢ni folii, geotextilii, perforovanymi listami,
specialni drti pod dlazbu a dlazbou. Toto feSeni je opét cenoveé o néco drazsi, avSak v podstaté na veky.
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ZjednodusSené Feceno, levnéjsi materialy velmi ¢asto znamenaji nizsi kvalitu a kratSi Zivotnost. Na
téchto nékolika vyse popsanych piikladech jsme Vam chtéli dolozit, Ze ne vzdy musi byt vyhodné mit za
hlavni kritérium pouze cenu. Postupné jsme tedy dospéli k presvédcent, Zze pokud uz bychom se méli jako
SVJ rozhodnout k tak zasadni véci, kterou je revitalizace domu, je pro nas z dlouhodobého hlediska
jednoznacné vyhodnéjsi provést celou akci v nejlepsi mozné kvalité a tim minimalizovat dodate¢né
naklady a starosti plynouci z nutné idrzby pouZitych materiali S omezenou Zivotnosti.

Pokud bychom tedy provedli revitalizaci domu v nejlepsi mozné kvalité - zatepleni soklu domu,
vyména vchodovych dveii, kompletni zatepleni budovy, oplechovani materialem Lindab, zabradli balkont
z hlinikovych slitin, vyplné z bezpecnostniho skla, vicevrstva hydroizolace balkont s dlazbou, atd., hovotime
o cené v rozmezi 5,5 — 6 mil. K¢ a to v¢etné projektu, TDI (technicky dozor investora), stavebniho povoleni
a ptipadné finanéni rezervy. V tomto piipadé by se zcela bez nadsazky hodilo znamé piislovi ,,Nejsme tak
bohati, abychom si mohli kupovat levné véci.*

Financovani

Pii ¢teni vySe popsanych informaci o vyssi, ale zaroven draz$i kvalité Vas zcela zakonité napada, jak
a zda viibec jsme schopni tento projekt finanéné zvladnout. Hned na zacatku Vas muzeme ujistit, ze ANO.
Vsechny dostupné moZznosti financovani peclivé konzultujeme a propocitdvame se specialistou na
financovani revitalizaci bytovych domt pro SVJ. Zaroven jsme se snazili dodrzet slib, ktery jsme Vam dali,
Ze navyseni ceny pro platbu do FU (fond udrzby) bude pouze o0 5,- K&m? coz by znamenalo zvyseni
mési¢ni platby do FU pro bytové jednotky 1+1 0 203,- K&, pro 2+1 0 303,- K¢& a pro 3+1 0 356,- K¢&. Tento
slib stale PLATI!

Jaké jsou tedy moZnosti financovani?

1) Uvér od banKy. Tato moZnost je pro nas asi nejpravdépodobngjsi. Roéni urokové sazby avéra se
Vv soucasné dobé pohybuji okolo 1,6 —1,7%. Pfedpokladana doba splaceni by byla zhruba 16 let a
mésiéni splatka avéru cca 34.000,-K¢&. Z celkového piispévku do FU, by jests 8.500,-/més.
zustavalo na piipadné potieby.

2) Dotaéni program Panel 2013. Tato moznost je administrativné velice naro¢na s nejistym vysledkem.
Je nutné mit 10% z celkovych finan¢nich prostiedktl z vlastnich zdroji a pii dobé splaceni delsi nez
10 let je ro¢ni urokova sazba dokonce vyssi (horsi) nez pti klasickém ivéru od banky.

3) Dotace z programu IROP (Integrovany regionalni opera¢ni program). Jedna se o novy program a o
penize z fondu EU. Piesné podminky budou oficialné znamy az v druhé poloving roku 2015. Dle
informaci z MMR (Ministerstvo pro mistni rozvoj) je vsak velice pravdépodobné, ze bychom mohli
splnit vSechny podminky pro pfiznani dotace na revitalizaci domu. V tomto ptipadé¢ by se jednalo o
fyzické penize, o které by bylo mozné ponizit na$ uvér od banky.

Podrobné o vsech otazkach a podminkach financovani budete informovani na nadchazejicim shromazdéni od
pana Ing.Michala Hatleho ze spole¢nosti DRAG.
Ptipadné otazky ohledn¢ technického provedeni stavby budete moci klést panu Jifimu Vobotilovi ze
spole¢nosti HAASE s.r.o0.

Zavérem bychom Vas chtéli ujistit, Ze naSim zamérem je uskuteénéni co nejkvalitnéjsi
revitalizace naseho domu za podminek, které budou prijatelné a bez potizi zvlidnutelné pro vétSinu
vlastnika.

Timto bychom Vas radi pozvali na Shromazdéni vlastniki, které se kona
v pondéli 15.06.2015 od 17:15 hod. Vzhledem k zavaznosti tématu a faktu, Ze o nasem vyrazné
kvalitngj§im bydleni mize rozhodnout kazdy hlas, je Vase UCAST ZADOUCI.

Budeme se t&sit na setkani s Vami.
S pozdravem za vybor SVJ

Ing. Jiti Jedlicka, Petr Soukup

V Hostinném dne 05.06.2015
www.svj738hostinne.wz.cz

2



